
EXIGÊNCIA DE FORMA – ESCRITURA PÚBLICA
Tratando-se  de um bem imóvel ,  sa iba que a  aquis ição de casa está  suje i ta  a  um
especia l  formal ismo legal .  A  le i  estabelece  que o  contrato de compra e  venda de
um imóvel  deve ser  ce lebrado por  escr i tura  públ ica  ou documento part icu lar
autent icado por  advogado ou so l ic i tador .
Nesta  escr i tura  ou documento part icu lar  intervêm,  normalmente ,  o  comprador  e  o
vendedor .
Em casos espec ia is  poderão interv i r  outras  ent idades ta is  como,  representantes
de inst i tu ições  de crédito ,  procuradores  em representação do comprador  ou do
vendedor ,  cônjuges  que devam prestar  o  seu consent imento à  venda,  interpretes
no caso dos compradores  ou vendedores  não compreenderem a l íngua Portuguesa.  

Consultar  e  obter  a  cert idão permanente de registo predia l :  junto dos serv iços  das
Conservatór ias  do Registo  Predia l  ou onl ine.  Esta cert idão,  emit ida em papel ,  faz
prova da s ituação jur ídica de um imóvel  no momento em que é emit ida .  Reúne e
descreve os  reg istos  em v igor  que d izem respei to  àquele  prédio  e  comprova,  por
exemplo,  a  quem pertence o  imóvel  e  se  sobre  o  mesmo recaem quaisquer  ónus ou
encargos (por  exemplo,  h ipotecas)  ou,  no mínimo,  deve consultar  e  requerer  a
“ Informação Predial  S impl if icada ”  que d ispõe dos e lementos  constantes  da cert idão
permanente ,  mas que não tem o va lor  jur íd ico de “cert idão” ;
Se  pretender  saber  o  va lor  patr imonia l  do imóvel  pode so l ic i tar  ao propr ietár io
vendedor  a  consulta  da “Caderneta  Predia l ”  (emit ida pe las  F inanças e  que só pode ser
requer ida pe lo  propr ietár io) ;
Para  informação mais  completa ,  pode a inda obter  junto da Câmara Munic ipal  onde está
s i tuado o  imóvel  a  “ f icha técnica”  ou a  “ l i cença de habitação”  do imóvel  que pretende
adquir i r .

CUIDADOS A OBSERVAR ANTES DA REALIZAÇÃO DO NEGÓCIO
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Em destaque

A habitação é uma
necessidade de
todos e muitos
optam pela opção
de compra. 

Sendo um bem que
obriga a vultuoso
investimento,
importa conhecer
os procedimentos,
encargos e
formalidades a
cumprir para
“comprar casa”.



O custo da escr i tura  públ ica  de compra e
venda (no balcão da “Casa Pronta”  ou no
Notár io  (a  cargo do comprador) ;
O pagamento do Imposto Munic ipal  sobre
Transações Onerosas  de Imóveis  ( IMT)  que
deve ser  l iquidado antes  da ce lebração da
escr i tura  públ ica ,  que tem de fazer  expressa
menção ao respet ivo comprovat ivo de
l iquidação (a  cargo do comprador) ;
O imposto de Se lo  (encargo do comprador) ;
Se  a  aquis ição for  rea l izada com recurso a
crédito  bancár io ,  as  despesas  com o reg isto
da h ipoteca (encargo do comprador) ;
O cert i f icado energét ico  do imóvel  que tem
de ser  obt ido antes  da escr i tura  públ ica  (a
cargo do vendedor) ;
A l icença para habitação (a  cargo do
vendedor) ;
O anúncio  para  eventual  exerc íc io  do
“di re i to  lega l  de  preferênc ia”  (encargo do
vendedor) ;
Se  a  compra e  venda fo i  fe i ta  com recurso a
mediação imobi l iár ia ,  a  l iquidação da
respet iva  comissão e  do va lor  do IVA;
O reg isto  predia l  da aquis ição.

PROCEDIMENTOS,  DESPESAS E
IMPOSTOS:

 
Para a lém das despesas  decorrentes  da
obtenção de cert idões ,  cadernetas ,  cert i f icados
energét icos ,  a  aquis ição de imóvel  dest inado a
habitação importa  um conjunto de despesas
para quem vende e  para  quem compra:

A equipa mult id isc ip l inar  da N-Advogados está
disponíve l  para  informar  e  prestar  todo o  apoio
necessár io .  
Para  mais  informações ,  contacte-nos.

 CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

Podem ou não as  partes  (vendedor  e  comprador)
dec id i r  ce lebrar  contrato promessa de compra
e venda .  Este  contrato ,  em regra  ce lebrado
apenas por  documento part icu lar ,  pe lo  menos
ident i f ica  o  comprador  e  o  vendedor ,  o  prédio
em causa,  o  preço,  se  há ou não pagamento de
s inal  e  qual  o  montante  do mesmo,  prazo para
ce lebração da escr i tura  públ ica ,  quem f ica  com
a responsabi l idade de obter  toda a
documentação necessár ia  e  quem procede ao
agendamento da escr i tura  públ ica  ou à  data  de
ce lebração do contrato de compra e  venda,  de
que forma,  para  que morada e  com que
formal ismo é  not i f icada a  outra  parte  do
negócio  da data  da escr i tura  ou ce lebração do
contrato e  outras  not i f icações  re levantes .

MUITO IMPORTANTE
 

Não se  esqueça que deve guardar  todos os
comprovat ivos  das  despesas  efetuadas
(cert idões ,  custo da escr i tura ,  ou do contrato ,
reg istos)  inc lu indo,  se  for  o  caso,  das  despesas
com a mediação imobi l iár ia .  Estes
comprovat ivos  são essencia is  para  que,  em caso
de venda futura ,  possa deduzir  os  respet ivos
valores  ao apuramento de mais-va l ias ,  no caso
de serem devidas.  
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